住建局协议方式选聘前期物业服务企业
备案服务指南
    
一、实施机关
 博湖县住房和城乡建设局
二、实施依据
1、《物业管理条例》（2003年6月8日中华人民共和国国务院令第379号公布　根据2007年8月26日《国务院关于修改〈物业管理条例〉的决定》修订）第二十四条　国家提倡建设单位按照房地产开发与物业管理相分离的原则，通过招投标的方式选聘具有相应资质的物业服务企业。住宅物业的建设单位，应当通过招投标的方式选聘具有相应资质的物业服务企业；投标人少于3个或者住宅规模较小的，经物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门批准，可以采用协议方式选聘具有相应资质的物业服务企业。                                                                           
三、受理条件
1、建设单位应当在销售物业前依法依规地通过政府公共资源交易平台或者其他公开招投标的方式，选聘物业服务企业实施前期物业管理；
2、物业服务企业已在博湖县物业行政主管部门登记备案；
3、物业服务企业在物业管理活动中自觉遵守有关法律、法规、规范规范性文件或者强制性标准，认真履行物业服务合同及物业管理相关合同约定，未被行政机关作出行政处罚，无失信行为记录、无违法行为记录。
四、办理材料
1、物业服务项目备案申请表；
2、《物业服务合同》；
3、企业法人营业执照副本、分支机构营业执照副本；
4、建设单位开发项目总平图（前期物业管理）；
5、项目负责人身份证，项目负责人、工程（中级以上职称）、财务（中级以上职称）类专业技术等持资格证书人员与物业服务企业之间的劳动合同、职称资格证书、社会保险缴纳情况证明原件；
6、物业项目的合法来源证明原件（中标通知书，须由辖区政府签署意见）、备案申请(须由镇区出具)。
7、法律、法规规定的其他相关材料。
     五、办理流程图
审查：审核人员审核由申请物业备案的物业服务企业当事人提供的材料；

收件：申请人在博湖县房地产管理所申请；


受理：材料提供齐全后给予办理；




备案完成。


   

六、办理时限
对资料齐全的，自收到之日7个工作日内，由县住建局进行办理。
七、收费标准
    不收费
八、办理地址： 博湖县博湖镇人民西路103号，博湖县住房和城乡建设局房地产管理所
   联系电话：0996-6622650
九、办理时间：星期一至星期五（法定节假日除外）
    夏季：上午10：00-14：00  下午：16：00-20：00
    冬季：上午10：00-14：00  下午：15：30-19：30
[bookmark: _GoBack]十、常见问题：
1.问：一般多长时间可以办完备案手续？
答：即时办结。
2.问：收费标准及依据是什么？
答：办理此事项不用收费。





